Wohnungsgenossenschaft
Gesundbrunnen Halle eG

Hausordnung

fur Mehrfamilienhauser

Das Haus und die Wohnung werden nur dann zum Heim, wenn die Genossenschaftsmit-
glieder und lhre Angehoérigen mit den anderen Hausbewohnern eine durch gegenseitige
Ricksichtnahme und gutes Zusammenleben gepragte Hausgemeinschaft bilden. Jeder
Genossenschaftler ist deshalb angehalten, auf Ruhe, Ordnung und Reinlichkeit sowohl in
seiner Wohnung, als auch im Haus und dessen Umfeld zu achten. Zur Regelung der Rechte
und Pflichten aller Hausbewohner hat die Genossenschaft diese Hausordnung aufgestellt.
Diese Hausordnung ist Bestandteil des Nutzungs-, Miet- oder Pachtvertrages. VerstéRRe
gegen diese Hausordnung sind VerstoRRe gegen die genannten Vertrage. Die Wohnungs-
genossenschaft wird diese Verstofe im Rahmen der ihr gegebenen Maoglichkeiten ahnden.

1.Gegenseitige Riicksichthahme

Gegenseitige Riicksichtnahme der Hausbewohner untereinander ist eine Grundvor-
aussetzung fir angenehmes Wohnen. Diese verpflichtet alle Hausbewohner vor allem,
andere Hausbewohner nicht durch vermeidbaren Larm zu storen.

Insbesondere ist ruhestérender Larm, der in benachbarten Wohnungen wahrgenommen
werden kann (z.B. durch die Gerdusche von Waschmaschinen, Werkzeugen, Rundfunk- und
Fernsehgeraten, Musikinstrumenten, Tlirenschlagen und dhnlichen), in der Zeit von 13 bis 15
Uhr und von 22 bis 8 Uhr (an Werktagen) bzw. 9 Uhr (an Sonn- und Feiertagen) zu
vermeiden.

2. Sicherheit und Ordnung
2.1. VerschluR der Haustiiren

Zur Gewahrleistung der Sicherheit und Erschwerung von Straftaten ist die Haustlr
mindestens in der Zeit von 22 Uhr bis 6 Uhr verschlossen zu halten. Wenn es die Mehrheit
der Nutzer eines Hauses fordert, ist die Haustlir Ianger oder standig verschlossen zu halten.



Bei nicht verschlossener Haustiir sind Besucher nur dann durch Betatigung des elektrischen
Turoffners einzulassen, wenn die Identitat des Besuchers vorher durch Riickfrage mittels der
Tursprechanlage festgestellt wurde. Bei verschlossener Haustlir sind die Besucher an der
Haustlr abzuholen und auch dort wieder zu verabschieden.

Das Entriegeln des elektrischen Turéffners ist nur kurzzeitig (z.B. zum Be- oder Entladen) und
nur solange zulassig, wie die Haustlir beobachtet und das Eindringen unbefugter Personen

verhindert werden kann.

Die Ubrigen Eingangstiiren (Hoftlir, Tir zum Kellergang oder Bodenraum, Tlr des
Trockenraumes) sind standig verschlossen zu halten.

2.2 Abstellen von Kinderwagen und Fahrradern

Das Abstellen von Fahrradern ist sowohl in den Treppenhausern als auch in den Wohnungen
nicht gestattet. Das Abstellen von Kinderwagen im Treppenhaus ist zu gewahren, so lang bis
es niemand behindert. Wenn Kinderwagen und Fahrrader nicht in dem zur Wohnung
gehorenden Keller abgestellt werden kdnnen, dann ist hierfiir der allgemein nutzbare Teil
des Kellers bzw. Kellerganges zu verwenden.

2.3. Abstellen von Kraftfahrzeugen

Das Abstellen, Waschen usw. von Kraftfahrzeugen auf Grundstiicken der Genossenschaft
(StraBen, Hofen, Zugangswegen, Griinflachen) ist ohne ausdriickliche Genehmigung der
Genossenschaft nicht gestattet.

3. Reinigung und Pflege des Hauses

Die Reinigung und Pflege des Hauses und seines Umfeldes ist gemeinsame Pflicht aller
Nutzer des Hauses. Die Hausgemeinschaften kénnen die nachstehenden Regeln in
gemeinsamer Abstimmung ihren Gepflogenheiten anpassen, wenn die planmaRige und
nachweisbare Durchflihrung aller beschriebenen Arbeiten gewahrleistet wird (beispielsweise
Pflege des Vorgartens durch einzelne Genossenschaftler). In Streitfdllen gelten jedoch die
nachstehenden Regeln. Die notwendigen Arbeiten (kleine und groRe Hausordnung) werden
grundsatzlich nach folgenden Festlegungen von den Hausbewohnern selbst durchgefiihrt:

e Die,kleine Hausordnung” ist jeweils fiir eine Woche abwechselnd von den auf
einer Etage wohnenden Nutzern durchzufiihren.

e Die ,grolRe Hausordnung” ist nach einem Plan im wochentlichen Wechsel von allen
Nutzern des Hauses durchzufiihren.

e Die Durchfiihrung des Winterdienstes ist nach Bedarf im Wechsel von allen Nutzern
des Hauses durchzufiihren.



e Es besteht die Moglichkeit die notwendigen Arbeiten einem
Reinigungsunternehmen
zu Ubertragen. Zutreffendes ist der Geschaftsstelle anzuzeigen ( Abrechnung der
anfallenden Kosten (iber die Betriebskostenabrechnung).

Verletzen Nutzer von Genossenschaftswohnungen wiederholt ihre Pflichten bei der
Durchfiihrung der Hausordnung, dann ist die Genossenschaft —unbeschadet weiterer
Anspriiche- berechtigt, nach einer einmaligen Abmahnung deren Hausordnung Dritten zu
Ubertragen und die entstehenden Kosten als Betriebskosten in Rechnung zu stellen.

3.1. Kleine Hausordnung

Die kleine Hausordnung umfaf3t

¢ Im ErdgeschoR: Reinigung (kehren, ggf. wischen und mit geeigneten Pflegemittel
behandeln) des in die Wohnung flihrenden Teiles des Treppenhauses von der
Haustlr bis zum ErdgeschoR einschliellich Kellertreppe, Putzen der Haustir, des
Treppengelanders und ggf. der Wandfliesen.

¢ In den Obergeschossen: Reinigung (kehren, ggf. wischen und mit geeigneten
Pflegemitteln behandeln) des in die Wohnung fiihrenden Teiles des Treppenhauses
vom Untergeschol3, Putzen des Treppengelanders, ggf. des Treppenfensters und
der Wandfliesen.

3.2.GroRe Hausordnung

Die grolle Hausordnung ist jeweils von Montag bis Sonntag von dem planmaRig
verantwortlichen Nutzer einer Genossenschaftswohnung durchzufiihren. Sie umfaf3t
folgende Arbeiten:

e Reinigen der Briefkastenanlage,

e Kehren des Eingangsbereiches (Weg bis zur Hauseingangstiir), der befestigten
Flachen hinter dem Haus, der riickwartigen Kellertreppe sowie des Milltonnen-
Standplatzes,

e Reinigen der FulRabtreter im Eingangsbereich,

e Kehren des Kellerganges, (Hinweis: Die Reinigung des Wiaschetrockenraumes ist nicht
Bestandteil der groBen Hausordnung, dieser ist jeweils nach Benutzung zu reinigen)

e Reinigen (Kehren, ggf. Wischen und mit geeigneten Pflegemitteln behandeln) der
Bodentreppe von der obersten Etage bis zum Dachboden (nur in Hausern ohne
ausgebautes Dachgeschol3),

e Reinigen der Fahrbahn (nicht Pestalozzistr., Robert-Koch-Str., Str. der Republik; hier
erfolgt die Reinigung durch die Stadtreinigung) und Reinigen des Gehweges. Bei
Eckgebaduden ist zu beachten, daB die Fahr- und Gehbahnen beider Stralen zu
reinigen sind.

Die Straflenreinigungssatzung der Stadt Halle enthalt hierzu folgende Festlegungen:
Die Fahrbahn (soweit zustdndig) und die Gehwege sind einmal wochentlich zu
reinigen. Die Reinigung hat in der Zeit vom 1.4. bis zum 30.9. jedes Jahres
spatestens Sonnabend 18 Uhr und in der Ubrigen Zeit bis spatestens Sonnabend 16



Uhr zu erfolgen. Zur ordentlichen Reinigung gehort die Beseitigung von Schmutz,
Laub, Glas und sonstigen Verunreinigungen jeder Art. Auf Gehwegen ist auch
storender Gras- und Pflanzenbewuchs zu beseitigen, dabei ist die Anwendung von
Herbiziden nicht erlaubt. Kehricht und sonstiger Unrat darf nicht in Strallenrinnen,
Einlaufschachte und Graben gekehrt werden. Alle bei der Reinigung anfallenden
Stoffe sind sofort zu entfernen.

Die Pflege des Vorgartens und des Waschetrockenplatzes sowie Reinigung des

Wirtschaftsweges (Kehren, Beseitigung von Bewuchs) und des Dachbodens (soweit
vorhanden) erfolgt im Rahmen der grofRen Hausordnung nach Bedarf.

Bei Hausern mit Geschaftsraumen sind die Geschéftsinhaber fiir die Reinigung der Gehweg-
und StraRenflachen vor bzw. neben den Laden sowie flir den Winterdienst auf diesen
Flachen verantwortlich.

3.3. Durchfithrung des Winterdienstes

Alle Nutzer eines Hauses sind nacheinander im Wechsel zur Durchfiihrung des
Winterdienstes verpflichtet. Um sicherzustellen, dal} sich alle Nutzer eines Hauses im
Wechsel am Winterdienst beteiligen, wird fiir jedes Haus eine Schneekarte ausgegeben. Der
Winterdienst durch den Anlieger ist nach den Bestimmungen der StraBenreinigungssatzung
der Stadt Halle durchzufiihren. Diese enthalt hierzu folgende Festlegungen:

Die Gehwege sind in einer fir den FulRgangerverkehr erforderlichen Breite von
mindestens 1,50 m von Schnee freizuhalten und bei Eis- und Schneegldtte mit
abstumpfenden Stoffen zu bestreuen. An den StralRen sind die fir den
FuRgdngerver-

kehr notwendigen Ubergédnge an StraRenkreuzungen oder Einmiindungen in einer
Breite von mindestens 1,50 m von Schnee freizuhalten und mit abstumpfenden
Stoffen zu bestreuen.

An Haltestellen fir 6ffentliche Verkehrsmittel (z.B. Bushaltestelle R.-Koch-Str. 44)
mussen die Gehwege so von Schnee freigehalten und bei Glatte bestreut werden,
dal ein gefahrloser Zu- und Abgang gewahrleistet ist.

Die Verwendung von Salz oder sonstigen auftauenden Stoffen ist nur bei extremer
Schnee- oder Eisglatte sowie bei Eisregen erlaubt.

In der Zeit von 7 bis 20 Uhr gefallener Schnee und entstandene Glatte sind
unverzliglich nach Beendigung des Schneefalls bzw. nach Entstehen der Glatte zu
beseitigen. Nach 20 Uhr gefallener Schnee und entstandene Glatte sind werktags
bis 7.30 Uhr, Sonn- und Feiertags bis 9 Uhr des folgenden Tages zu beseitigen.

Der Eingangsbereich (Plattenweg) sowie der Zugang zu den Milltonnenstandplatzen ist nach
den gleichen Grundsatzen in einem verkehrssicheren Zustand zu halten.



Wirtschaftswege brauchen bei Schnee- und Eisglatte nicht beraumt zu werden, die
Benutzung der Wirtschaftswege bei Schnee- oder Eisglatte geschieht auf eigene Gefahr.

4. Benutzung des Trockenraumes

Der Trockenraum steht allen Nutzern des Hauses zur Verfliigung. Um eine moglichst
konfliktfreie Nutzung des Trockenraumes zu ermdglichen, wird im Trockenraum eine Karte
ausgehangt, in die die vorgesehene und tatsachliche Benutzung einzutragen ist.

Der Trockenraum ist nach Benutzung zu reinigen, die Heizung ist abzustellen.

Der Trockenraum dient nicht als Abstellraum von Gartengeraten, Pflanzen, Fahrradern,
Kinderwagen usw.

5. Zustimmungspflichtige Handlungen

Mit Ricksicht auf die Gesamtheit der Nutzer und im Interesse der ordnungsgemaRen
Bewirtschaftung des Hauses und der Wohnung bedarf das Mitglied der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Genossenschaft, wenn es

e die Wohnung oder einzelne Raume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten
Uberlassen will, es sei denn, es handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme von
kurzer Dauer (Besuch)

e die Wohnung oder einzelne Rdume zu anderen als Wohnzwecken nutzen will,

e Schilder(ausgenommen Ubliche Namensschilder an den dafiir vorgesehenen
Stellen), Aufschriften oder Gegenstande jeglicher Art in gemeinschaftlichen
Raumen, am Hause anbringen oder auf dem Grundsttick aufstellen will,

e Tiere halten will,

e Waschmaschinen, Waschetrockner oder Geschirrspiiler an anderen als den dafiir
vorgesehenen Platzen aufstellen will,

e Antennen anbringen will,

e bauliche Veranderungen jeder Art (Um-, Ab- oder Einbauten sowie Installation)
vornehmen will,

e weitere Schlissel anfertigen lassen will und

e ein Kraftfahrzeug auf dem Grundstiick der Genossenschaft abstellen will.

Die Genossenschaft kann die Zustimmung verweigern, an Voraussetzung und/oder Auflagen
kntipfen; sie kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn

e Auflagen nicht eingehalten,

e Bewohner, Haus oder Grundstiicke gefdahrdet oder beeintrachtigt oder

e Nachbarn belastigt werden

e oder sich Umstande ergeben, unter denen eine Zustimmung nicht mehr erteilt
werden wiirde.



Durch die Zustimmung wird eine etwaige Haftung des Genossenschaftsmitgliedes nicht
ausgeschlossen. Die Vornahme zustimmungspflichtiger Handlungen oder Genehmigungen
der Genossenschaft stellt vertragswidriges Verhalten des Nutzers dar.

6. Sonstige Festlegungen
6.1. Benutzung der Wirtschaftswege

Wirtschaftswege werden weder bei Dunkelheit beleuchtet, noch sind die Anlieger
verpflichtet, diese bei Schnee und Eisglatte zu berdumen und abzustumpfen.

Die Benutzung der Wirtschaftswege bei Dunkelheit, Schnee oder Eisglatte geschieht deshalb
auf eigene Gefahr!

Sofern die Zugange der Wirtschaftswege vom 6ffentlichen Verkehrsraum tber Tiren oder
Tore verfiigen, sind diese in der Zeit von 20.00 bis 7.00 Uhr, spatestens jedoch bei Eintritt
der Dunkelheit zu verschlieRen.

Motor- und Fahrrader sind auf den Wirtschaftswegen zu schieben. Davon ausgenommen ist
Kindern bis zum vollendeten achten Lebensjahr die Benutzung von Fahrradern auf den
Wirtschaftswegen gestattet.

6.2. Anbringen von Gegenstianden an der Aullenwand

An der AuRenwand oder der Fensterleibung diirfen keine Gegenstande (Blumenkasten,
Waschetrockner, Thermometer) befestigt werden, da hierdurch die zur Senkung der
Heizkosten angebrachte warmedammende Verkleidung beschadigt und die
Warmedammung beeintrachtigt wird.

6.3. Blumenkasten und Blumengitter

Beim GieRen von Blumen auf Balkonen und Fensterbanken ist darauf zu achten, dal Wasser
nicht an der Hauswand herab lduft und auf die Fenster und Balkone anderer
Genossenschaftler rinnt.

6.4. Luftung

Die neu eingebauten Fenster schlieBen dicht. Die bei alten Fenstern vorhandene natiirliche
Luftung der Wohnung entfallt dadurch. Zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschaden (wie
Schimmelbildung) ist deshalb kiinftig auf regelmaRige und ausreichende Liftung zu achten.
Gleiches gilt fiir den Keller. Auch die Kellerraume sind regelmaRig und ausreichend zu liften.



7. Tierhaltung

Die Haltung von Haustieren bedarf der vorherigen schriftlichen Genehmigung der
Genossenschaft. Diese wird in der Regel erteilt, wenn sich der Besitzer des Tieres
verpflichtet, fir die Beseitigung der vom Tier verursachten Verschmutzungen und Schaden
aufzukommen. Die Genossenschaft behalt sich dabei vor,

e den Nachweis entsprechender Haftpflichtversicherungen und/oder
e einen erhohten Beitrag an den Kosten fiir die Reinigung des Hauses

zu fordern. Die Genossenschaft kann die Genehmigung widerrufen, wenn Nachbarn mehr als
unwesentlich gestort oder belastigt werden.

Nicht der Genehmigung bedarf die Haltung von Kleinvogeln und von Zierfischen in Aquarien
mit einem Fassungsvermogen von weniger als 25 Liter Wasser.

Die Haltung von Kampfhunden wird nicht genehmigt. Kampfhunde sind Hunde entsprechend
§ 3, Abs.3 der Hundesteuersatzung der Stadt Halle.

[Stand 09.2015]



